
827 m²

LZ 1.01
852 m²

LZ 1.02
843 m²

LZ 1.03
833 m²

LZ 1.04

824 m²

LZ 1.05 814 m²

LZ 1.06

796 m²

LZ 1.07

726 m²

LZ 2.01
751 m²

LZ 2.02
829 m²

LZ 2.03

717 m²

LZ 2.04

723 m²

LZ 3.01

966 m²

LZ 3.02
931 m²

LZ 3.03
1036 m²

LZ 3.04

734 m²

LZ 3.05

862 m²

LZ 3.06

886 m²

LZ 3.07

896 m²

LZ 3.08

1193 m²

LZ 3.09

919 m²

LZ 3.10

780 m²

LZ 3.11

740 m²

LZ 3.12

826 m²

LZ 4.01

843 m²

LZ 4.02

833 m²

LZ 4.03

843 m²

LZ 4.04

867 m²

LZ 4.05
866 m²

LZ 4.06

876 m²

LZ 4.07
867 m²

LZ 4.08

1068 m²

LZ 4.09
898 m²

LZ 4.10

910 m²

LZ 4.11

1442 m²

LZ 5.01

904 m²

LZ 5.02

957 m²

LZ 5.03

994 m²

LZ 5.04

1032 m²

LZ 5.05

1069 m²

LZ 5.06

1072 m²

LZ 5.07

845 m²

LZ 6.01

855 m²

LZ 6.02

791 m²

LZ 6.03

907 m²

LZ 6.04

899 m²

LZ 6.05

899 m²

LZ 6.06

899 m²

LZ 6.07

900 m²

LZ 6.08

1132 m²

LZ 6.09

1184 m²

LZ 6.10

1174 m²

LZ 6.11

1282 m²

LZ 6.12

756 m²

LZ 2.05
818 m²

LZ 2.06

496 m²

V 1

460 m²

V 2

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD
RD

RD
RD

RD
RD

RD
RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

GRD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

RD

GRD
GRD

GRD
GRD

GRD

RD

RD

G

RD

G

RD

G

RD

G

RD

G

RD

G

RD

2 m2 m

3.5 m3.5 m

7 m 3.5 m3.5 m

2 m2 m

7 m

6
 m

3 m

3 m

8
 m

8
 m

8
 m

2 m2 m

7 m

3.5 m3.5 m

2
 m

3
.5
 m3
.5
 m2
 m

2
 m

3
.5
 m

7 m

3.5 m3.5 m

2 m2 m

8
 m

2
 m

3
.5
 m

2
 m

3
.5
 m

2
 m

3
.5
 m

2
 m

3
.5
 m

7 m

2 m2 m

3.5 m3.5 m 6 m

8
 m

6 m

6
 m

6
 m

6
 m

3.5 m 3.5 m

2 m2 m

7 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

6 m

6 
m

2 m

2 m
3.5 m

3.5 m

3.5 m 3.5 m

2 m2 m

7 m

7 m

2 m2 m

3.5 m3.5 m
3.5 m 3.5 m

2 m2 m

7 m

3
.5
 m

3
.5
 m

2
 m

2
 m

7
 m

6
 m

2 m

2 m

7 m

3.5 m
3.5 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

6 
m

6 
m

6 
m

2 m
2 m

7 m
3.5 m

3.5 m

2 m 2 m

3.5 m

3.5 m

7 m

2 m2 m

3.5 m 3.5 m

7 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

3.5 m3.5 m

2 m2 m

7 m

2 m2 m

3.5 m3.5 m

7 m

6
 m

6
 m

6
 m

6
 m

6 m

6 m

6 m

3
.5
 m

3
.5
 m

2
 m

2
 m 7
 m

2 m2 m

7 m

3.5 m3.5 m

3.5 m 3.5 m

2 m2 m

7 m

7
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

2
 m

2
 m

2
 m

2
 m3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

6 m

6
 m

6
 m

6 m

6 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

6 
m

3
.5
 m

3
.5
 m

2
 m

2
 m

7
 m

3.5 m3.5 m

2 m 2 m

7 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

6
 m

7 m

2 m2 m

3.5 m3.5 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

3.5 m3.5 m

2 m2 m

7 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

2
 m

2
 m

6 m

6 m

3
.5
 m

3
.5
 m

2
 m

2
 m

7
 m

2 m 2 m

3.5 m3.5 m

2
 m

2
 m3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

2
 m

2
 m

7
 m

6
 m

6 
m

6 
m

6 
m

6 
m

6 
m

2 m

2 m

3.5 m

3.5 m

7 m

2 m 2 m

3.5 m

3.5 m

7 m

2 m

2 m

3.5 m

3.5 m

7 m

2 m 2 m3.5 m
3.5 m7 m

3.5 m

3.5 m

2 m

2 m

7 m

6 m

3.
5 
m2 
m

3.
5 
m

2 
m

2 
m

3.
5 
m

3.
5 
m

2 
m

3.
5 
m

2 
m

3
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

2
 m

2
 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

3
 m

3
 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

2
 m

2
 m

2
 m

2
 m

3
.5
 m

3
.5
 m

7
 m

3 
m

3 
m

3.
5 
m

3.
5 
m

7 
m

2 
m
2 
m

3.5 m

2 m

2 m

3.5 m

2 m

3.5 m

2 m

3.5 m

2 m

3.5 m

2 m

3.5 m

2 m

3.5 m

3.5 m3.5 m

7 m

2 m2 m

G
G

G
G

G
G

G
G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

6 m

8 m

6 m

8 m

6 m

8 m

8 m

6 m

HLAVNÁ STAVEBNÁ ČIARA

HRANICA POZEMKU

PODRUŽNÁ STAVEBNÁ ČIARA

SEKUNDÁRNE OPLOTENIE

PRIMÁRNE OPLOTENIE

KO
MU

NI
KÁ

CI
A

8 m

8 m

CH
OD

NÍ
K

ZE
LE

NÝ
 P

ÁS

ÚZEMIE URČENÉ NA
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ČASTI OBJEKTU

OBJEKT RODINNÉHO DOMU

3 m

PODZEMNÉ ČASTI OBJEKTU

NÁVRH  REGULATÍV A ODPORÚČANÍ PRE UMIESTNENIE
RD – URČENÉ PRE  PROJEKTOVÚ PRÍPRAVU A
ARCHITEKTONICKÉ RIEŠENIE STAVBY RODINNÝCH
DOMOV V DANEJ LOKALITE

a14) Oplotenie
Oplotenie pozemkov sa považuje za drobnú stavbu a pozemky je možné oplocovať aj bez hlavnej stavby, alebo nezastavané pozemky. Projekt a stavba
oplotenia nemusí byť súčasťou  hlavnej stavby  a stavebného konania. Podlieha iba povinnosti ohlásenia drobnej stavby. Stavebný úrad môže nariadiť
stavebné konanie aj pre stavbu oplotenia a to z dôvodu, aby vlastníci susedených nehnuteľností mohli uplatniť svoje práva v správnom konaní.

Oplotenie pozemkov medzi verejnou časťou územia a vlastným stavebným pozemkom (primárne oplotenie) sa spravidla vyhotovuje a požaduje ako
priehľadné v maximálnej výške 2 m, prípadne nepriehľadné v maximálnej výške 1,5mna pevnej podmurovke- betónovom základe  z odolných
materiálov.  V oplotení potrebné zabudovať meracie zariadenia  elektrickej energie plynu nádob na zber odpadu, poštových schránok oznamovacích
a ovládacích zariadeníbrán a bránok. Viď obr.č.2
Oplotenie medzi súkromnými pozemkami(sekundárne oplotenie) ako priehľadné do výšky max 2m.
Pri  oporných stenách ktoré plnia aj funkciu oplotenia . Max výška plnej steny nad úroveň terénu je max 0,5 m, zostávajúcu časť realizovať
z priehľadného oplotenia. Max výška oplotenia medzi susedmi je 2m od upraveného terénu. ( pri sklonitých pozemkoch  od terénu vrchného suseda )
viď obr. 2,3
„primárnehe plotenie (plot bezprostredne susediaci s verejným priestorom)  2m priehľadné ,1,6m nepriehľadné , možnosť aj živého plotu trvalo zelený
„živý plot“, šírka 0,8 m, referenčný taxónCupressocyparisleylandii, odporúčaná výška živého plotu 2,5 m (viď Obr. 02 a   Obr.03)

Výška „sekundárneho“ oplotenia2m priehľadné, max výška podmurovky pri opornom múre 0,5 m možnosť aj živého plotu-  trvalo zelený „živý plot“,
šírka 0,8 m, referenčný taxónCupressocyparisleylandii, odporúčaná výška živého plotu 2,5 m
(viď. Obr.03)
a15) Umiestnenie elektrickej a plynovej meracej skrine:

podľa priloženej výkresovej dokumentácie (Obr. 02)
a16) Povolené tvary striech a architektonické riešenia:
       „plochá“, „pultová“, „sedlová“ a „kombinovaná“        max.  sklon: 25° max.  prevýšenie medzi povrchovou úpravou podlahy väčšej časti  1 PP
(podzemného podlažia) a povrchovou úpravou strešnej konštrukcie: 9,0m
a17) Nepovolené tvarové, architektonické a materiálové riešenia:
„valbová“, „mansartová“ , „stanová“ a „šedová“  strecha ,strešné vikiere
pálená, betónová strešná krytina a iné nasucho kladené dielcové krytiny

POZNÁMKA:
Viď textovú časť: Odporúčané a nodporúčané urbanistické a architektonické parametre pre navrhovanú lokalitu.

Záväzné urbanistické parametre

a1) Spôsob zastavania pozemkov: izolované rodinné domy
a2) Počet podzemných podlaží:   1
a3) Počet nadzemných podlaží:  1, alebo 1+ (jedno nadzemné podlažie plus jedno ustúpené podlažie alebo podkrovie)
a4)   Index podlažných plôch (IPP):   (max. index podlažných plôch - pomer hrubej podlažnej plochy nadzemných podlaží (m2) k celkovej výmere
konkrétneho pozemku a       vyjadruje intenzitu využitia územia, viď Obr. 01 textovej časti)
IPP = max 0,22(pre pozemky nad 1000 m2)
IPP = max 0,25 (pre pozemky menej ako  1000 m2)

a5) Index zastavaných plôch (IZP):
(pomer zastavanej plochy (m2) k celkovej výmere konkrétneho pozemku, viď Obr. 01)

IZP = max 0,22 (pre pozemky nad 1000 m2)
IZP = max 0,25 (pre pozemky menej ako  1000 m2)

a6) Koeficient zelene (KZ):KZ = min 0,4
(pomer zelených plôch (m2) k celkovej výmere konkrétneho pozemku, viď Obr. 01), Viď tabuľku zápočtov v textovej časti pod a6

a7) Max. šírka vjazdu na pozemky: 5 m (viď Obr. 02)
a8) Pešie komunikácie (chodníky) v území: 1,5 a 2 m (šírka)
a9) Uličná čiara:  2,5 m od prístupovej komunikácie
(predstavuje hranicu medzi stavebnými pozemkami a verejným priestorom komunikácií, viď Obr. 02)

a10) Hlavná stavebná čiara:
(čiara ohraničujúca z uličnej strany pôdorys hlavnej stavby na pozemku, viď Obr. 01)
Stavebná čiara je rozhranie medzi stavbou a nezastavanou plochou. Poloha hrany vo výške rasteného či upraveného terénu. Stavebná čiara udáva záväznú
polohu pre výstavbu budovy, jej odstup od hranice pozemku voči verejnému priestranstvu.
Hlavná stavebná čiara od hranice komunikácieMO 7,5/30:   8 m
a11) Podružná stavebná čiara: 3 m
(čiara ohraničujúca z uličnej strany pôdorys drobných doplnkových stavieb na pozemku (garáže, prístrešky, rampy, schodiská, terasy a pod.) mimo
hospodárskych a skladových objektov a oplotení)

a12) Minimálna vzdialenosť objektu od hranice pozemku: 3,5 m
(okrem hlavnej stavebnej čiary, viď Obr. 01)
a13) Permanentné parkovanie a odstavovanie motorových vozidiel:
vo vnútri  vlastného pozemku na teréne, alebo v garáži, ktorá môže byť vstavaná do objektu hlavnej stavby alebo pristavaná.
Počet parkovacích státí  na pozemku investora: 2
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IBV LIPOVÁ dotknuté parcely:
Riešené územia zahrňuje pozemky parcela KN-C č. 2681/1, 3020, 1318/1 a parcela KN-E č. 2276/3, 2276/1,
2275/1, 2274/3, 2274/1, 2274/2, 2273, 2314/1, 2289, 2286, 2292/1, 2292/2, 2291, 2290/6, 2290/5,
2290/3, 2290/2, 2290/1. Z toho sú parcely KN-C2402, 2337/1, 2348/1, 2348/2, 2338/7, 2338/5, 2338/9,
2338/8, 2338/10, 2338/11, 2339, 2341, 2343/1, 2343/2, 2343/3, 2343/4, 2344/2, 2345, 2346/1, 2366/3,
2346/2, 2344/4, 2346/3, 2344/5, 2346/4, 2344/6, 2346/5, 2347/1, 2347/2, všetko katastrálne územie
Valaská.
Hranica riešeného územie prebieha zo severu pozemkami parcelaKN-C č. 2681/3, 2681/2, 1318/11, 1315/11,
1314, 1310/2, 1311, 1310 aparcelaKN-E č. 22338/12,  z východu  pozemkami parcelaKN-E č. 2348/3, z juhu
katastrálnou hranicou s katastrálnym územím Hronec, pozemkami parcelaKN-C č. 1329, 1328/1, zo západu
pozemkami parcelaKN-C č. 2977, 1327, 1324, 1318/2, 1321/1, 1319, 1318/4, 1309 aparcelaKN-E č. 2338/107.
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