OBEC VALASKA

ZADANIE

PRE VYPRACQVANIE URBANISTICKEJ $TUDIE
"IBV Pob HRBOM, VALASKA"

NOVEMBER 2019



A) Uréenie $pecifického uéelu pouZzitia urbanistickej studie

Urbanisticka $tadia bude riegit obytné Gzemie vymedzené v Uzemnom plane sidelného
Utvaru Valaska pre vystavbu rodinnych domov.

Urbanisticka Studie spodrobfiuje Uzemny plén sidelného Gtvaru Valaska a bude sluzit

na vymedzenie koridorov dopravnej a technickej vybavenosti, pre parcelaciu stavebnych po-

zemkov a podmienky umiestnenia stavieb rodinnych domov, ako podklad pre Gzemné roz-
hodovanie.

B) Uréenie hlavnych ciefov rieenia urbanistickej $tudie

Hlavnym cielom urbanistickej $tudie je navrh optimaine] urbanizacie a stanovenie poZia-
daviek na pripustné vyuZitie vymedzeného tizemia pre vytvorenie byvania v rodinnych do-
moch v sulade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentéciou. .

Hlavné poziadavky riesenia urbanistickej $tidie s Obcou Valaska 8pecifikované nasle-
dovne:

a) navrhnUt parcelaciu v rieenom Uzemi,

b) priestorové definovanie stavebnych pléch na novovytvorenych parcelach ako maximainy
mozny obrys zastavanej plochy rodinnym domov, v&itane organizécie statickej dopravy,

c) stanovenie vyskového obmedzenia zastavby na rieenom tzemi,

d) rieSenie dopravnej a technickej vybavenosti rieSeného tzemia pre napojenie rodinnych
domov,

&) urcenie charakteru oplotenia novovzniknutych pozemkoyv,

f) stanovenie poZiadaviek pre vysadbu zelene,

g) stanovenie poZiadaviek pre architektonicko-priestorové riegenie fasad novych rodinnych
domov s ciefom wvytvorit architektonicky jednotny, stylovo kompaktny stbor rodinnych
domov,

h) vymedzenie ochrannych pasiem v riesenom tzemi.

C) Zhodnotenie hlavnych poziadaviek vyplyvajicich z izemnopla-
novacej dokumentacie

Uzemny plan sidelného Gtvaru Valaska (UPN SU) bol schvaleny uznesenim 33/1999 na
zasadnuti obecného zastupitelstva vo Valaskej dita 16.03.1999. Zavazna cast UPN 8U ne-
obsahuje limity a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia pre
obytné Gzemia. Obsahuje len poZiadavky na etapizaciu vystavby rodinnych domov.

Zmeny a dopinky &. 1 UPN SU schvalené uznesenim 47/2007 na zasadnuti obecného
zastupitel'stva vo Valaskej diia 29.06.2007 stanovilo pre rieSené tzemie:

Funk&né vyuzitie Pripustné vyuZitie | Nepripustné vyuZitie |
- byvanie v bytovych domoch | - vyroba '
- budovanie ubytovacich kapa- | - skladovanie
cit v kategorii - zariadenia dopravy
- ubytovanie na sukromi - vSetky druhy &innosti, ktoré
- prislusné verejné dopravné a by svojimi negativnymi
technické vybavenie nevy- vplyvmi (napr. zapachom,
hnutné pre obsluhu Gzemia hlukom, vibraciami, pragnos-
- ihriské a oddychové plochy tou, zvysenym vyskytom hlo-
| - zelert sukromnych zahrad | davcov) priamo alebo
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[ Funk&né vyuzitie

|

‘ moch

zastupitelstva vo

— byvanie v rodinnych domoch | - parkovo upravena plo&na |
| zelef verejnych priestorov |

zelefi ulicna, liniova

zariadenia obchodu, verejné-

ho stravovania a sluZieb ne-

rusiacich obyvatelov obytné- |

' ho prostredia na okolitych
parcelach, malé ubytovacie

| zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom
a prislusSnou vyhlagkou sta-

| noveny rozsah zéstavby pre
_rodinné domy

kapacit v kategérii

ubytovanie na sikromi
prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie nevy- ‘
hnutné pre obsluhu Gzemia
ihriska a oddychové plochy
zelert sGkromnych zahrad
parkovo upravend plo$na |
zeler verejnych priestorov |
zelen uliéna, liniova [ =
zariadenia obchodu, verejné- |
ho stravovania a sluzieb ne-
rusiacich obyvatefov obytne-
ho prostredia na okolitych
parcelach, malé ubytovacie ‘

zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujiice
stavebnym zakonom

a prislusnou vyhlégkou sta-
noveny rozsah zastavby pre
rodinné domy

Poziadavky vyplyvajiice z UPN SU st pre zhotovitela urbanistickej §tadie zavazné.

D) Vymedzenie rieSeného Gizemia

nepriamo obmedzili vyuZitie
parciel pre Gcely byvania ‘
individualna chatova rekrea-
cia, okrem rodinnych domov
vyuzivanych na chaluparstvo |
pozemné stavby

v ochrannom pasme lesa |

Zmeny a doplnky &. 2 UPN SU schvalené uznesenim 100/2012 na zasadnuti obecného
Valaskej diia 28.09.2012 stanovilo pre rie$ené tzemie

_| Pripustné vyugitie Nepripustné vyuZitie J
[ - bﬁn_ieTodinnYCh_dé- —T. - F\/anie Y byiovmomgh - Woba— _ ]
- budovanie ubytovacich - skladovanie

zariadenia dopravy I
véetky druhy &innosti, ktoré

by svojimi negativnymi ‘
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pragnos-
tou, zvySenym vyskytom hio-
davcov) priamo alebo ne- .
priamo obmedzili vyuZitie
parciel pre G&ely byvania
individuaina chatova rekrea-
cia, okrem rodinnych domov ‘
vyuZivanych na chaluparstvo
pozemné stavby

v ochrannom pasme lesa

Rie$ené tzemia zahriuje pozemky parcela KN-C & 2672/5, 2672/2, 267216, 2672/7,

2672/1, 2982/1, 1219/1, 1219/6, 1219/2, 1219/8, 1219/3, 1
1234, 1231, 1230, 1227, 1224, 1223, 1220, 1226/1, 1226/3,
1228/2, 1225/2, 1222/2, 122172, 1226/6, 1226/7, 122111, 1
123271, 1233, 1236, 1238, 1241, 1242, 1245, 1246, 1283,
1295/1, 1296/1, 1298/1, 1299/1, 1299/3, 1299/2, 1298/2,

1285/2, 1291/2, a parcela KN-E &. 2276/3, 2276/1, 22751
231411, 2289, 2286, 2292/1, 2292/2, 2291, 2290/8, 2290/5,

219M11, 1219/9, 1219/4, 1219/5,
1226/4, 1226/5, 1232/2, 1229/2,
22211, 1225/1, 1228/1, 12291,
1285/1, 1286/1, 1290/1, 1291/1,
1296/2, 1295/2, 1290/2, 1286/2,
» 227413, 227411, 227472, 2273,
2290/3, 2290/2, 2290/1. Z toho

su parcely KN-C 167212, 2672/5, 2672/7, 267216, 1219/11, 1219/9, 1219/8, véetko katastral-

ne Uzemie Valaska.



Hranica rie$eného Uzemie prebieha zo severu pozemkami parcela KN-C &. 1163 a par-
cela KN-E ¢&.. 2276/5, 2276/4, 2276/3, 227612, 2276/1, 2275/2, 2274/3, 227412, zvychodu
pozemkami parcela KN-C &. 2672/1, 2982/2, 1237/1 parcela KN-E & 2273, 2292/5, 2327/2,
2327/, z juhu pozemkami parcela KN-C &. 123711, 1289/1, 1284, 2983/1 a parcela KN-E &.
. 2326/4, 2326/3, 2326/2, 2326/1, zo zapadu hranicou zastavaného Gizemia a pozemkami
parcela KN-C &. 1289/1, 1289/2, 1289/3, 1289/4, 1289/5, 1289/6, 1299/2.

E) PoZiadavky na varianty a alternativy rieSenia
Urbanisticka $tudia bude vypracovana v dvoch variantoch riegenia.

F) Poziadavky na obsah urbanistickej $tadie
Urbanisticka $tadia bude obsahovat textovy a graficku éast.
Urbanisticka $tddia bude korepondovat so zavéznou gastou UPN SU.

Urbanisticka $tidia stanovi poziadavky na

a) podrobnejSie priestorové usporiadanie a funk&né vyuZivanie pozemkov, stavieb a verej-
neho dopravného a technického vybavenia (zemia,

b) umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch, zastavovacie podmienky jednotlivych
stavebnych pozemkov a podiel ich mozného zastavania,

c) nevyhnutnt vybavenost stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie
Uzemia,

d) umiestnenie verejnej a siikromnej zelene.

G) Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej
Casti urbanistickej stidie
US je potrebné vypracovat' primerane v zmysle Vyhlagky &. 55/2001 Z. Z., 0 Uzemnopla-
novacich podkladoch a Uzemno-planovacej dokumentacii na podkiade polohopisného a vys-

kopisného zamerania spolu s katastralnou mapou. V grafickej ¢asti budi vyznaéené noveé
parcelaéné &lenenia stavebnych pozemkov.

G.1. Textova éast:
1. Textova éast bude obsahovat*

2. Hlavné ciele riegenia a problémy ktoré urbanisticka &tudia riegi

3. Vymedzenie rie$eného Uizemia

4. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia (izemia
3. Vymedzenie ochrannych pasiem

8. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

7. Hodnotenie navrhovaného riegenia

G.

2. Textova fast”
Graficka Cast bude obsahovat’ minimalne tieto vykresy :
Viykres Sirsich vztahov M 1: 5000
Vykres urbanistického rie§enia (2 alternativy) M 1: 500

Vykres technického vybavenia —rozvody vody a kanalizicie M 1: 500
Vykres technického vybavenia —rozvody elektriny a plynové rozvody M 1: 500
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5. Vykres limitov (vymedzenie zastavitefnych ploch, odstupov stavieb, vyskovych obme-
dzeni atd')

G.3. Spésob odsuhlasenia zadania US

Zadanie bude odsthlasené organom UP v stlade s § 4, ods. 3, SZ.

G.4. Spdsob prerokovania US

Urbanisticka tudia bude prerokovans s dotknutymi spravcami dopravnej a technicke;j
vybavenosti a s verejnostou oznamenim na tradnej tabuli obce. Lehota pre dorugenie sta-
novisk a vyjadreni bude stanovena na 30 dni od oznamenia. V zmysle zohladnenych pripo-
mienok bude urbanisticka §tudia dopracovan4 do Cistopisu pozadovaného variantu. Po urde-
ni vysledného variantu bude predioZena na rokovanie obecného zastupitelstva vo Valaskej
na udelenie suhlasu s urbanistickou §tudiou ako podkladom pre Uzemné rozhodovanie.

Vypracoval: —

In . arC . Pa\l Loan b Ll r
odborﬁz:péso y obstarévaniq')
Jizemnoplanovacich podkladov |

a uzemnoplanovacej dokumenta‘cilé

Obec Valaska ako prislusny organ izemného planovania s obsahom a rozsahom urbanistic-
kej studie suhlasi.

Mgr. ;Leter Jenca
starosta obce Valaska



Priloha &. 1

Vymedzenie riedeného tizemia
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=== Hranica rieSendho iizemia

s Hranica rhulmeviho G2emia







