Material pre rokovanie

Obecného zastupitel’stva vo Valaskej

konaného dia 24.6.2015

Nazov materialu:

Sprava z naslednej finan¢nej kontroly cislo 04/2015

Navrh na uznesenie:

Obecné zastupitel'stvo vo Valaskej berie na vedomie Spravu z naslednej finan¢ne;j
kontroly ¢islo 04/2015

Predklada: Ing. Martin Havas
Hlavny kontrolor obce Valaska

Vo Valaskej: 3.6.2015 %_L//

Podpis predkladatel’a



Obec Valaska
Hlavny kontrolér obce

Sprava z naslednej finan¢nej kontroly ¢islo: 04/2015

Uloha zadana: podnet poslancov OcZ

Miesto konania kontroly: Obecny urad Valaska, Nam. 1.maja 460
Termin konania kontroly: Vv dinoch od 18.5.2015 do 3.6.2015

Naplii kontroly: kontrola ur¢enia ceny pozemkov pod gardzami ( uznesenie €. 160/2013 OcZ )
a ceny za pozemok — odpredaj obci Podbrezova ( uznesenie ¢. 375/2014 OcZ)

Kontrola bola vykonana v sulade sust. § 18 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zdkonom ¢. 502/2001 Z.z. o finan¢nej kontrole a vnutornom
audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Cielom kontroly bolo preverit, akym spdsobom bola uréend cena 7,- €/m® pozemku pod
gardzami a cena 4,60,- € za odpredaj pozemku obci Podbrezova.

Vysledok kontroly:
1. Cena pozemkov pod gardZami

Cena za jeden m? pozemku pod gardZami bola odsthlasena Uznesenim &. 160/2013 OcZ
VvV cene 7,- € na rokovani Obecného zastupitel'stva obce Valaska, ktoré sa konalo dna 18.9.2013.
Suhlas s odpredajom bol schvéleny jednohlasne — 9 pritomnych poslancov. V tomto pripade bol
odpredaj pozemku odsthlaseny formou ako pripad osobitného zretela v sulade so zdkonom
C.138/1991 Zb. § 9a. ( pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o
ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsSinou vSetkych poslancov, pricom
osobitny zretel musi byt zdovodneny; zamer previest’ majetok tymto spéosobom je obec povinna
zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej
uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenq, priCcom tento zamer musi
byt’ zverejneny pocas celej tejto doby). Uznesenie €. 160/2013 OcZ bolo podpisané starostom
obce Valaska Ing. Jurajom Uhrinom diia 24.9.2013, ¢im nadobudlo pravoplatnost’.

Urcenim ceny za m? pozemku pod gardZami sa zaoberala finan¢nd komisia na svojom
zasadnuti diia 3.9.2013. Finan¢na komisia dala navrh ceny 7,- €/m?.

Vypotet ceny za m? pozemku ( vykon kontroly ) :

Ku kontrole mi bol predloZzeny znalecky posudok cislo 56/2012. PoZiadavka na
vypracovanie znaleckého posudku bola zo strany Obecného uradu podana formou pisomnej
objednavky zo dna 3.10.2012 — ¢islo objednavky 67/2012. Znalecky posudok vypracoval znalec
Ing. Cyril Kohut, bytom Polomka. Znalecky posudok tvori 74 stran ( hlavny pouzity pravny
predpis — Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku ).

Cena za vypracovanie znaleckého posudku bola 506,26 ,- € ( doklad 858/2012 zo dna
19.10.2012 ). Nakol'ko v tomto znaleckom posudku boli uréované aj ceny inych pozemkov (
p.C. 279, 280, 1462, 1465/13 ), som v prepocte na m? posudzovanych pozemkov prepocital, ze
cena za vypracovanie znaleckého posudku pozemkov pod garazami bola 447,10 ,- €.

Vypracovanie geometrickych planov nebolo potrebné, nakol’ko stavby — garaze boli uz
vV mapach zakreslené.



Podla znaleckého posudku boli pozemky pod gardze rozdelené podl'a lokalit, v ktorych sa
nachadzaju:

1. Oblast’ Oktobrova

- vymera: 656 m?

- pocet: 29 garazi

- parcely podl'a zoznamu znaleckého posudku: 1480 az 1504/2
- jednotkové cena uréend znaleckym posudkom: 5,65 ,- €/m?

2. Oblast Starova

- vymera: 138 m?

- pocet: 6 garazi

- parcely podl'a zoznamu znaleckého posudku: 1509 az 1515
- jednotkova cena urc¢end znaleckym posudkom: 5,65 ,- €/m?

3. Oblast Hronska

- vymera: 4 184 m?
- pocet: 188 garazi
- parcely podl'a zoznamu znaleckého posudku: 1552 az 1551
- jednotkové cena uréend znaleckym posudkom: 4,36 ,- €/m?

4, Oblast’ TDH

- vymera: 443 m?
- pocet: 19 garazi
- parcely podl'a zoznamu znaleckého posudku: 1731 az 1784
- jednotkové cena urcend znaleckym posudkom: 5,65 .- €/m?

5. Oblast Svermova

- vymera: 330 m?®
- pocet: 15 garazi
- parcely podl'a zoznamu znaleckého posudku: 1746 az 1760
- jednotkova cena urc¢end znaleckym posudkom: 5,65 ,- €/m?

6. Oblast’ Skolska a TDH dolna &ast’

- vymera: 526 m?
- pocet: 25 garazi
- parcely podl'a zoznamu znaleckého posudku: 1676 az 1723
- jednotkova cena uréend znaleckym posudkom: 4,36 - €/m?

7. Oblast’ Hronska pri Svermovej

- vymera: 110 m?
- pocet: 5 garazi
- parcely podl'a zoznamu znaleckého posudku: 1771 az 1775
- jednotkové cena uréend znaleckym posudkom: 5,65 ,- €/m?

Spolu: -vymera: 6387 m’
- pocet: 287 garazi



Prepodet ceny znaleckého posudku na 1 m? pozemku:

44710 -€ / 6387m? = 0,07,- €m’ pozemku

Cena ohodnotend znaleckym posudkom + cena znaleckého posudku:

A, 5,65-€m’ + 0,07,- €/m?

5,72,- €/m* pozemku

B, 436-€m’ + 0,07,- €/m?

4,43,- €/m? pozemku

Ostatné naklady:

Kupne zmluvy pripravuje pracovni¢ka OU Trnkova Elena. Zmluvy su pripravované
V ramci pracovno - pravneho vzt'ahu. Priemerne na predaj jednej garaze sa pouzije 20 stran
papiera ( kupne zmluvy — kataster, ziadatel', obec, navrh na vklad na kataster — kataster,
ziadatel, obec ). Néaklady na vytlacenie zmliv a na navrhy na vklady mdzeme orientacne
kalkulovat na 0,05 ,- €/m* pozemku.

Cena ohodnotend znaleckym posudkom + cena znaleckého posudku + cena nakladov:

A, 5,65, €/m? + 0,07,- €/m’ + 0,05,- €/m? 5,77,- €/m* pozemku

B, 4,36,- €/m*+ 0,07,- €/m*+ 0,05,- €/m’ 4,48,- €/m* pozemku

Zaver:

Obec Valaska pri predaji pozemkov pod garazami postupuje v zmysle Uznesenia ¢islo
160/2013 OcZ. Pri vymere garazi 6 387 m? a celkovom odpredaji bude prijem v sume 44 709,-
€. Podrla znaleckého posudku 56/2012 st v obci ur¢ené dve kategorie podl'a hodnoty pozemku,
ato 565 ,- €m* a 4,36 ,- €m? Pri prepocte ceny, v ktorej s pripocitané administrativne
naklady na vypracovanie znaleckého posudku a ndklady na vypracovanie kupnej zmluvy
a navrhu na vklad na kataster som vy¢islil pre kategériu A, cenu 5,77,- €/m? a pre kategoriu
B, cenu 4,48- €/m®’. Cena 7,- €/m? ( schvalend uznesenim ) je vysSia ako cena urfena
prepoctom priamych nékladov.



2. Cena pozemku pre obec Podbrezova

Cena za jeden m? pozemku pre obec Podbrezova bola odsthlasend Uznesenim ¢.
375/2014 OcZ v cene 4,60,- € na rokovani Obecného zastupitel'stva obce Valaska, ktoré sa
konalo dna 30.9.2014. Suhlas s odpredajom bol schvéaleny jednohlasne — 9 pritomnych
poslancov. V tomto pripade bol odpredaj pozemku odsthlaseny formou ako pripad osobitného
zretela v stlade so zakonom €.138/1991 Zb. § 9a. ( pri prevodoch majetku obce z dovodu
hodného osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vacsinou
vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdovodneny; zamer previest majetok
tymto spdsobom je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma
obec zriadenu, priom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby), z dovodu
usporiadania pravneho vlastnickeho vztahu k pozemku, ktory ziadatel dlhodobo wuzival.
Uznesenie ¢. 375/2014 OcZ bolo podpisané starostom obce Valaskd Ing. Jurajom Uhrinom dia
1.10.2014, ¢im nadobudlo pravoplatnost.

Vypotet ceny za m? pozemku ( vykon kontroly ) :

Ku kontrole mi bol predlozeny znalecky posudok cislo 48/2014. Poziadavka na
vypracovanie znaleckého posudku bola zo strany Obecného uradu podand formou pisomne;j
objednavky zo dna 29.5.2014 — &islo objednavky 2/1400065. Znalecky posudok vypracoval
znalec Ing. Cyril Kohut, bytom Polomka. Znalecky posudok tvori 35 stran ( hlavny pouzity
pravny predpis — Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku ).

Cena za vypracovanie znaleckého posudku bola 172,99 ,- € ( doklad 498/2014 zo dna
17.6.2014 ). Nakolko v tomto znaleckom posudku boli urované aj ceny inych pozemkov ( p.c.
1456, 1525/5, 1671/6 ), som Vv prepoéte na m” posudzovanych pozemkov prepoéital, Ze cena za
vypracovanie znaleckého posudku pozemku pre obec Podbrezova bola 64,68,- €.

Vypracovanie geometrického planu financovala obec Podbrezova ( ¢islo 36639729-
095/2014 — Ing. Jan Tomajka ).

Podra znaleckého posudku ¢islo 48/2014, bola stanovena znalcom cena za 1 m? pozemku na
4,40 - €.

Pri predaji sa jednalo o pozemok parcela E-KN ¢&. 658 ( orna pdda ) o vymere 588 m? (
na cely tento pozemok bol vypracovany znalecky posudok ¢. 48/2014, nakol’ko v tom case
nebol vypracovany geometricky plan na oddelenie pozemkov ). Geometrickym pldnom bola
nasledne z parcely E-KN &. 658 oddelena parcela 1566/2 o vymere 286 m? ( pozemok na
odpredaj obci Podbrezova ). A prave novovzniknuta parcela C-KN €. 1566/2 o vymere 286 m?
bola odpredana obci Podbrezova ( Kupna zmluva ¢. 104/2014 zo diia 15.12.2014 , Uznesenie ¢.
680/2014 obce Podbrezova ). Obci Valaska ostala parcela 658 o vymere 302 m® Obec Valaska
vV uzneseni ¢. 375/2014 OcZ uviedla, ze Obecné zastupitel'stvo suhlasi s odpredajom pozemku
obci Podbrezova o vymere 286 m? parcely KN-E 658, ¢o nie je spravne, nakol'ko geometrickym
planom bola z parcely od¢lenend parcela C-KN ¢. 1566/2, ktord bola predmetom predaja (
parcele 658 bolo geometrickym planom stanovenych novych 302 m?).



Prepo&et ceny znaleckého posudku na 1 m? pozemku:

64,68 -€ / 286 m> = 0,23 ,- €/m* pozemku

Cena ohodnotend znaleckym posudkom + cena znaleckého posudku:

4,40,- €/m* + 0,23,- €/m* = 4,63,- €/m* pozemku

Ostatné naklady:

Kupnu zmluvu ¢.104/2014 pripravila obec Podbrezova, a naklad — spravny poplatok za
navrh na zacatie konania o povoleni vkladu prava k nehnutel'nosti do katastra nehnutelnosti
uhradila obec Podbrezova. Obec Valaska nemala ziadne administrativne naklady.

Zaver:

Obec Valaska odpredaj pozemku obci Podbrezova schvalila uznesenim ¢. 375/2014 (
obec Valaskd nespravne uviedla ¢islo parcely — uviedla povodné oznacenie parcely v KN-E,
pred zmenou geometrickym planom, ktory pozemok rozdelil na dve nové parcelné ¢isla ). Cena
4,60,- €/m® ( schvalena uznesenim ) je niZ§ia ako cena uréend prepo&tom priamych nakladov (
4,63 - €/m° ). Obci Valaska bola vyplatena dohodnuta kipna cena za pozemok vo vyske
1 315,60 ,- €.

Sprava o vysledku naslednej finan¢nej kontroly ¢. 04/2015 bola vypracovana vo Valaskej
dna 3.6.2015

Ing. Martin Havas
hlavny kontrolor obce
So spravou o vysledku naslednej finan¢nej kontroly boli obozndmeni:
1. starosta obce Valaska, Ing. Juraj Uhrin, diia 3.6.2015 ...,

2. poslanci Obecného zastupitel'stva vo Valaskej na Obecnom zastupitel'stve vo Valaskej dia
24.6.2015



Zaroven stanovujem lehotu na podanie namietok do 8.6.2015 do 12 hodiny na sekretariat
obecného uradu vo Valaskej, nakol’ko kontrolovany subjekt je opravneny sa vyjadrit’ ku kontrolnym
zisteniam uvedenych v sprave podla ust. § 14 ods.1 pism. c) zédkona ¢. 502/2001 Z.z. o finan¢nej
kontrole a vnatornom audite a 0zmene adoplneni niektorych zakonov V zneni neskorSich

predpisov.

Za kontrolovany subjekt spravu o naslednej finan¢nej kontrole v pocte 1 ks prebral:

dna 3.6.2015 , starosta obce Valaska, Ing. Juraj Uhrin



